DADOS DO COMPONENTE CURRICULAR

Componente Curricular: Financiamento Habitacional

Curso: Técnico em Transacdes Imobiliarias (Subsequente)

Periodo: 3° semestre

Carga Horaria: 33 h.r

Docente: Francisco Ferreira de Paulo

EMENTA

Sistema Financeiro Nacional e Sistema Financeiro de Habitagdo. Sistema de
Financiamento Imobiliario. Principais modalidades de financiamento, encargos e
documentagao. Sistema de Amortizagdo. Modalidades de garantias nos financiamentos
imobiliarios.

OBJETIVOS DE ENSINO

Geral:
Compreender os sistemas financeiros de habitacdo e financiamento imobiliario e as
principais formas de financiamento.

Especificos:

e |dentificar a estrutura e funcionamento do sistema financeiro nacional;

e Escrever acerca dos sistemas de financiamento imobiliario;

e Selecionar e adequa aos casos concretos as formas de financiamento de
imoveis;

o Fazer analise pratica dos encargos e documentagao exigidas nas mais diversas
formas de financiamento;

¢ Classificar as formas de amortizacao;

e Ordenar as modalidades de garantias mais utilizadas nos financiamentos
imobiliarios.

CONTEUDO PROGRAMATICO

1- O Sistema Financeiro Nacional

1.1- Conceito, histéria e estruturagéo: Conselho Monetario Nacional, Banco Central do
Brasil, Comissao de Valores Mobiliarios e Instituicbes Financeiras

1.2- Instituigdes Financeiras e o financiamento habitacional

2- Sistema Financeiro de Habitagao

2.1- Objetivos

2.2- Requisitos, modalidade, limites e renda

2.3- Prazos, taxas de juros, planos de reajustes

2.4- Demais encargos e documentacao

2.5- Correcéo monetaria e seus efeitos

3- Sistema de Financiamento Imobiliario

3.1- Histdrico e a Lei n°® 9.514/97

3.2- Securitizagao de créditos e recebiveis imobiliarios

3.4- FGTS: origens dos recursos, agentes financeiros autorizados a operar, regras e
critérios para utilizagao

3.5- Programa Minha Casa Minha Vida: Origens dos recursos, regras e critérios para
utilizacao

4- Principais Modalidades de Financiamento, Documentag¢do e Encargos sobre
Iméveis




4.1- Aquisi¢ao de imével residencial novo e usado

4.2- Aquisi¢ao de imével residencial na planta e financiamento direto com a construtora
4.3- Construgao de imdvel residencial urbano

4.4- Aquisicao de Terreno e lotes urbanizados

4.5- Reforma ou ampliacao de imével residencial urbano

4.6- Transferéncia de imoveis financiados pelo SFl e SFH

4.7- Consorcio de imoveis

4.8- Encargos: devidos até a contratagdo, para fase de construgdo, impostos e taxas
cartorarias, encargo mensal (prestacéo e seus acessorios)

4.9- Documentacgao exigida para cada modalidade de financiamento

4.10- Simulacéo e utilizagao dos sistemas financeiros

5- Sistemas de Amortizagao

5.1- Sistema de Amortizagcao Constante — SAC

5.2- Sistema de Amortizacao Francés — SAF/Tabela PRICE

5.3- Sistema de Amortizagao Misto

5.4- Sistema de Amortizacao Crescente

5.5- Simulagédo e analise comparativa

6- Financiamento imobiliario e modalidades de garantia

6.1- Alienacéo fiduciaria ou hipoteca

6.2- Arrendamento mercantil (leasing)

6.3- Custo Efetivo Total

6.4- Liquidagao antecipada de financiamentos e Resolugdes n° 3.516/2007 e
3.401/2206 do Banco Central do Brasil

6.5- Taxas de juros aplicadas

6.6- Simulacao e analise comparativa

7- Aplicagao da legislagao e calculos pertinentes

7.1- Calculo da parcela de financiamento: Amortizacao; Juros e Demais encargos
7.2- Calculo do indexador dos saldos devedores

7.3- Calculo do seguro Danos Fisicos do Imovel (DFI)

7.4- Calculo do seguro Morte e Invalidez Permanente (MIP)

7.5- Calculo do comprometimento da renda: formal e informal

METODOLOGIA DE ENSINO

O ensino ocorrera basicamente através de exposicao dialogada. Contara também
analise de casos praticos propostos pelo docente apds a explanagéo de cada assunto.
Para tanto sera necessario utilizacdo de sala de informatica de forma a permitir que os
alunos facam as simulagdes financeiras propostas.

AVALIAGAO DO PROCESSO DE ENSINO APRENDIZAGEM

A avaliacdo da disciplina é continua e sera realizada através de provas objetivas e
subjetivas. Poderao ser realizadas também resenhas sobre textos cientificos, trabalhos
apresentados em sala de aula, debates sobre as tematicas propostas pelo docente
responsavel e analise de casos concretos.

RECURSOS DIDATICOS

Quadro branco;
Lapis marcador;
Data show;

Computadores.
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